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Zał. Nr  5 do SIWZ
UMOWA DZIERŻAWY 252/JK/18/18 
W wyniku rozstrzygnięcia procedury przetargu nieograniczonego została zawarta w Końskich w dniu ……..2018r. umowa pomiędzy:

Zespołem Opieki Zdrowotnej w Końskich

z siedzibą w Końskich ul. Gimnazjalna 41 B

Kod pocztowy:
26 - 200

NIP:


658-17-05-655

Regon: 

000308301

Reprezentowanym przez:

1. ……………………………………………………………



Zwanym dalej „Wydzierżawiającym”,

a

…………………………………………………….
Kod pocztowy:
……………………….
NIP:
………………………
Regon:
………………………
Konto bankowe: …………………………………………….
Reprezentowaną przez:

1. …………………………………………….
Zwanym dalej „Dzierżawcą”
§ 1

Oświadczenie

Wydzierżawiający oświadcza, że jest użytkownikiem nieruchomości położonej w Końskich przy ul. Gimnazjalnej 41B, której właścicielem jest Powiat Konecki i ma prawo do wydzierżawiania pomieszczeń objętych umową.

 § 2

1. Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy pomieszczenia oraz urządzenia i sprzęt z prawem do korzystania w zakresie wynikającym z umowy  nr 252/JK/06/18 na wykonywanie usługi przygotowania, gotowania i rozwożenia posiłków oraz prowadzenia bufetu.
 Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy pomieszczenia Działu Żywienia zwane dalej lokalem o łącznej powierzchni 1295,29m2 oraz stołówkę o powierzchni 133,40 m2 oraz urządzenia i sprzęt wyszczególniony w Wykazie Sprzętu Kuchennego, będącym integralną częścią umowy (wg Zał. Nr. 3 do SIWZ). 

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do zmniejszenia powierzchni dzierżawionej
2. Dzierżawca ponosi całkowitą odpowiedzialność materialną za wydzierżawione mienie i zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu lub przekazać innemu Dzierżawcy przejęte pomieszczenia i wyposażenie wg załącznika nr 3 do SIWZ w tym również, trzy dźwigi towarowe w stanie technicznym jak w dniu przejęcia z uwzględnieniem zużycia wynikającego z normalnej eksploatacji. 
3. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego dysponować powierzonym mieniem dla realizacji innych celów niż określone w umowie, nie może i likwidować żadnych składników powierzonego majątku bez zgody Dzierżawcy.    

4. Dzierżawca zobowiązany jest wykorzystywać wydzierżawione pomieszczenia i urządzenia, zgodnie z ich przeznaczeniem i bez zgody Wydzierżawiającego nie może zmienić ich przeznaczenia.

5. Dzierżawca ma prawo do korzystania z powierzchni komunikacyjnych i pomieszczeń sanitarnych w zakresie niezbędnym do korzystania z przedmiotu dzierżawy.

6. Wydzierżawiający udostępnia Dzierżawcy przejścia, dojazdy oraz możliwości wjazdu pojazdów na teren posesji w celu realizacji dostaw.

7. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu przekazania, określającego stan techniczny pomieszczeń i urządzeń określonych w § 1 ust. 1. Protokół ten jest Załącznikiem nr 1 do niniejszej umowy i stanowi jej integralną część.

§ 3

Czynsz
7. Za dzierżawę przedmiotu najmu określonego w § 2 pkt. 1 Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu czynsz stanowiący zryczałtowaną opłatę miesięczną w wysokości 26864,32 zł ( słownie złotych: dwadzieścia sześć tysięcy osiemset sześćdziesiąt cztery złote trzydzieści dwa grosze). Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu za media wg kalkulacji własnych Wydzierżawiającego lub ustalanych przez dostawców zewnętrznych, na podstawie faktur Vat wystawianych przez Wydzierżawiającego w oparciu o odczyty liczników i ceny jednostkowe powiększone o stosowny podatek Vat zawarte w fakturach dostawców mediów. Za korzystanie z 3 wind Wydzierżawiający obciążał będzie Dzierżawcę kosztami obsługi i konserwacji a za korzystanie z łączy telefonicznych abonamentem i rozliczeniem bilingowym.
7. Waloryzacja czynszu oraz  urealnianie i waloryzacja opłat za dostawy mediów i wywóz nieczystości stałych i płynnych następować będzie wg zmian cen ustalanych przez dostawców zewnętrznych lub wg własnej kalkulacji kosztów Wydzierżawiającego raz w roku od miesiąca kwietnia. Wydzierżawiający zastrzega sobie  możliwość zmiany cen , ustalanych wg własnych kalkulacji już w miesiącu kwietniu 2018r.
7. Czynsz oraz inne należności określone w niniejszym paragrafie będą płacone przez Dzierżawcę na podstawie faktur Vat w terminie do 15 każdego miesiąca na konto Wydzierżawiającego nr  12124044161111000049563124
7. W wypadku nie uregulowania czynszu oraz innych należności określonych w niniejszym paragrafie w terminie, Wydzierżawiający ma prawo naliczyć odsetki ustawowe za każdy dzień zwłoki.

§ 4

Adaptacje i remonty

1. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego dokonać zmian, przeróbek pomieszczeń i wyposażenia naruszających ich substancje, przeznaczenie lub cel, któremu mają służyć. Strony dopuszczają możliwość dokonywania zmian wyłącznie na zasadach, które określone będą w osobnych porozumieniach stanowiących aneksy do niniejszej umowy.

1. Sposób rozliczenia się z ulepszeń, remontów pomieszczeń określonych w pkt 1 strony ustalą każdorazowo w odrębnym porozumieniu o którym mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu.

1. Dzierżawca zobowiązany jest do wykonywania napraw i konserwacji związanych z eksploatacją przedmiotu dzierżawy we własnym zakresie i na własny koszt.

§ 5

Obowiązki Wydzierżawiającego
1. Wydzierżawiający zobowiązuje się wobec Dzierżawcy do następujących świadczeń:

· Dostarczenia energii cieplnej,
· Dostarczenia energii elektrycznej,
· Dostarczenie gazu,
· Dostarczenia wody zimnej i ciepłej oraz odprowadzenia ścieków,
· Wywozu nieczystości stałych,
· Umożliwienie korzystania z łączy telefonicznych,
· Obsługi i konserwacji wind oraz badania okresowe wykonane przez UDT
· Wykonywanie przeglądów okresowych zgodnie z ustawa Prawo Budowlane
2. Wydzierżawiający na swój koszt ubezpieczy budynek będący przedmiotem umowy od ognia i innych zdarzeń losowych.

§ 6

Obowiązki Dzierżawcy

1. Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania ogólnie obowiązujących przepisów porządkowych oraz utrzymania lokalu w należytym stanie i porządku.

2. Dzierżawca jest zobowiązany do przestrzegania w wynajętych pomieszczeniach przepisów bhp, ochrony ppoż. i higieniczno sanitarnych obowiązujących na terenie Szpitala.

3. Realizować zalecenia pokontrolne o charakterze organizacyjno – porządkowym wydane przez uprawnione instytucje dotyczące przejętych pomieszczeń i urządzeń oraz współpracować ze służbami technicznymi Wydzierżawiającego.
4. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego dysponować dzierżawionym mieniem, ani też oddawać w podnajem osobom trzecim przedmiotu dzierżawy dla realizacji innych celów niż określone w niniejszej umowie, a także nie może likwidować żadnych składników powierzonego majątku.

5. Dzierżawca tytułem zabezpieczenia zobowiązań wynikających z niniejszej umowy wyraża zgodę na wykorzystanie do egzekucji należności z zabezpieczenia należytego wykonania umowy na wykonywanie usługi przygotowania, gotowania i rozwożenia posiłków oraz prowadzenia bufetu numer umowy 252/JK/18/2018r z dn. ….........2018r.
§ 7

Termin umowy

1. Umowa zawarta została na czas obowiązywania umowy nr 252/JK/18/18 na wykonywanie usługi przygotowania, gotowania i rozwożenia posiłków oraz prowadzenia bufetu.
§ 8

Inne ustalenia

1. Wydzierżawiający wyklucza swoją odpowiedzialność za zobowiązania wynikające z zawartych przez Dzierżawcę umów dotyczących przedmiotu dzierżawy z osobami trzecimi.

§ 9

Ustalenia końcowe

1. Osobą odpowiedzialną za prawidłową realizację postanowień zapisów niniejszej umowy ze strony Wydzierżawiającego wyznaczony został: Piotr Sielski – Kierownik Działu Technicznego
2. Do rozliczeń finansowych wyznaczona została: Małgorzata Wierzbowska 
3. Osobą odpowiedzialną za prawidłową realizację postanowień zapisów niniejszej umowy ze strony Dzierżawcy jest; ………………………  tel/fax……………………………
4. Strony zobowiązują się do realizacji niniejszej umowy z poszanowaniem słusznych interesów każdej ze stron. Spory wynikające z realizacji postanowień niniejszej umowy strony deklarują załatwiać polubownie, a w razie konieczności poprzez sąd właściwy terytorialnie dla siedziby Wydzierżawiającego.
5. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy mogą być dokonywane wyłącznie na piśmie w formie aneksu, pod rygorem nieważności.

6. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Ustawy Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. Nr 19 z 2004r poz. 177). i zapisy Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia 
7. Umowę spisano w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Wykaz Załączników:
1. Załącznik Nr 1 – Protokół Przekazania Pomieszczeń i Urządzeń wraz z wykazem sprzętu wg Zał nr 3
2. Formularz ofertowy wykonawcy 
Dzierżawca 
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