Zatacznik nr 4 do PO/0O/1

SYSTEMATYKA UMOW CYWILNOPRAWNYCH — ELEMENTY TRESCI UMOWY

Zgodnie zzasadg swobody umoéw strony umowy mogg regulowaé swoje stosunki wedtug swego uznania.
Ogranicza ich tylko wtasciwos$¢ (natura) stosunku, ustawa izasady wspdtzycia spotecznego. Poza tymi
ograniczeniami mozna dos¢ swobodnie ksztattowac tres¢ umowy.

Wynika ztego, ze umowy mozna dowolnie redagowaé, nie ma bowiem prawa, ktére regulowatoby sposdb
redakcji umoéw. Pomimo tej dowolnosci warto dotozy¢ nalezytej starannosci iredagowa¢ umowe schludnie
i zgodnie z najlepszymi zwyczajami. Pewne wskazowki co do zasad redakcji mozna znalezé¢ w Rozporzgdzeniu
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. (Dz.U.2002.100.908) w sprawie zasad techniki prawodawcze;.
Pewne reguty wynikajg ze zwyczajéw i ukfad poszczegdlnych elementédw umowy i moga sie réznic.

Powodem, dla ktérego umowy nalezy redagowac jednoznacznie, doktadnie i w sposdb zrozumiaty dla obu stron
jest art. 65 § 2 Kodeksu Cywilnego, ktdry ustala jak nalezy interpretowac takie oswiadczenia. Wedtug tej normy,
»W umowach nalezy raczej badad, jaki byt zgodny zamiar stron i cel umowy, aniezeli opierac sie na jej dosfownym
brzmieniu”. Jak pokazuje praktyka, przyczyng sporéw pojawiajgcych sie na etapie wykonywania umowy sg bardzo
czesto niechlujne i niejednoznaczne zapisy umowy.

Przyktadem moze by¢ arcyciekawy wyrok Sadu Najwyiszego z 5 lipca 2013 r. Spdr wynikajacy z nieprecyzyjnych
zapiséw umowy o roboty budowlane dotart az do Sadu Najwyzszego. W zaistniatej sytuacji — umowa budzita
watpliwosci interpretacyjne — Sad Najwyzszy orzekt przywotujgc rzymskg paremie in dubio contra proferentem,
nakazujaca rozstrzygngé watpliwosci na niekorzys$é strony, ktéra zredagowata umowe:

»Watpliwosci interpretacyjne, ktdre nie dajg sie usung¢ w drodze ogdlnych dyrektyw wyktadni oswiadczenr woli,
powinny byc¢ rozstrzygniete na niekorzys¢ strony, ktora zredagowata tekst je wywotujgcy (in dubio contra
proferentem). Ryzyko nie dajgcych sie usungé¢ w drodze ogdlnych dyrektyw wyktadni oswiadczen woli niejasnosci
tekstu umowy powinna poniesc ta strona, ktora tekst zredagowata.”

Z przytoczonego wyroku wynika, ze szczegdlnej starannosci przy kontraktowaniu wymaga sie od strony,
ktora redaguje i przedstawia umowe drugiej stronie do podpisu.

MODELOWA SYSTEMATYKA UMOWY CYWILNOPRAWNEIJ.

1. Tytutumowy

Komparycja — czyli oznaczenie stron.

3. Preambuta. Preambuta jest wstepem zawierajgcym oznaczenie przyczyn i okolicznosci zawarcia umowy.
Stuzy takze weryfikacji jaki jest zamiar stron i cel umowy. W wielu prostych umowach mozna jg pominac.

4. Stownik pojec. Podobnie jak preambufa, ten element umowy redagujemy przy bardziej ztozonych
kontraktach.

5. Oswiadczenia stron.

Essentialia negoti czyli oznaczenie przedmiotu umowy. Najwazniejsza cze$¢ merytoryczna, oznaczajgca

elementy przedmiotowo istotne. W zaleznosci od rodzaju umowy bedg to rézne swiadczenia.

7. Oznaczenie Swiadczenia niepienieznego.

8. Oznaczenie Swiadczenia pienieznego (cena, wynagrodzenie, czynsz).

9. Oznaczenie sposobu, terminu i miejsca spetnienia swiadczenia.

10. Przejscie ciezaréw i korzysci dotyczacych rzeczy.

11. Niebezpieczenistwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy.

12. Rekojmia za wady i gwarancja.

13. Ubezpieczenia.

14. Oznaczenie czasu obowigzywania umowy i terminy wypowiedzenia.

15. Dodatkowe postanowienia umowne (zwane przez prawnikédw accidentalia negoti). W tym miejscu
zapiszemy informacje o zadatku, odstepnym, kaucji gwarancyjnej itp.
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Odpowiedzialnos$¢ z tytutu niewykonania/nienalezytego wykonania umowy. Poza karg umowng mozna
tu regulowad np. zakres odpowiedzialnosci za szkode, oznaczenie sposobu naprawienia szkody itp.
Klauzula prorogacyjna/derogacyjna oraz wybér prawa.Te elementy umowy beds sie pojawiaé
najczesciej przy umowach zawieranych zobcokrajowcami, zagranica lub dotyczace przedmiotu
potozonego za granicg. W innych przypadkach mozna ten element pomingé.

Klauzula arbitrazowa (zapis nasad polubowny). Wystepuje najczesciej w obrocie gospodarczym przy
umowach o wysokim stopniu poufnosci io duzej wartosci przedmiotu sporu. Koszty postepowan
arbitrazowych sg zazwyczaj droisze niz rozstrzyganie spordw w sgdach powszechnych. Drugg
niedogodnoscig jest brak instancji odwotawczej (o ile strony nie przewidzg tego w zapisie).

Klauzula poufnosci. Czesto pomija sie ten element w sytuacji, gdy strony przed zawarciem umowy
podpisaty umowe o zachowaniu poufnosci zwang tez w biznesie NDA.

Klauzula konkurencyjna

Postanowienia koncowe. Postanowienia koicowe moga by¢ bardzo rozbudowane. Do typowych zapiséw
tej czesci umowy nalezg klauzula salwatoryjna, odestanie do innych wtasciwych przepisédw lub zwyczajéw,
tryb dokonywania zmian, liczba egzemplarzy, wymienienie zatgcznikdw.

Last but not least — podpisy stron (umocowanych do reprezentacji).
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